Uchwata Nr XXI1/50/175/2004
Rady Gminy Suszec
z dnia 30 wrze $nia 2004 r..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
terenéw poto zonych w sotectwach Suszec i Rudziczka w granicach u lic:
Pszczy nska, Napieralskiego, Stawowa a od strony potudniowe | przediu zenie ulicy Mokrej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 oraz art.40 ust.1, 41 ust 1, 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 14 ust 8,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z dnia 10 maja 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zm.)

na wniosek Waéjta Gminy

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Suszec przyjetym uchwatg Nr XVII1/32/62/2003 z dnia 29 maja 2003 r.

Rada Gminy Suszec
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere now poto zonych w sotectwach Suszec i
Rudziczka w granicach ulic: Pszczy nska, Napieralskiego, Stawowa a od strony poludniowe  j
przedtu zenie ulicy Mokrej.

Ustalenia planu zawieraja;
ROZDZIAL 1 - przepisy ogoélne
ROZDZIAL 2 - przepisy w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o r6z-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dotyczace parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
ROZDZIAL 3 - przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ROZDZIAL 4 - przepisy dotyczace szczegllnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym
ROZDZIAL 5 - przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury tech-
nicznej
ROZDZIAL 6 - przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej a takze
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, jak tez narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
ROZDZIAL 7 - przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz stawki pro-
centowe na podstawie ktérych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
ROZDZIAL 8 - przepisy przejsciowe i koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw o powierzchni 26,33 ha
w sotectwach Suszec i Rudziczka w granicach ulic: Pszczyhska, Napieralskiego, Stawowa a do strony
potudniowej przedtuzenie ul. Mokrej zwanego dalej "planem" jest ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego terenéw w granicach opracowania.



§2

1. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Zatgcznikami tekstowymi do uchwaly sa:
1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Suszec — stanowigce zalacznik nr 2
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu — zalgcznik numer 3,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik numer 4.
3.  Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,
3) symbole literowe oznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,
4) linie wydzielajgce strefy ochronne od istniejgcych i projektowanych sieci magistralnych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
5) linie podziatlu wewnetrznego terenéw — Scisle okreslone oraz orientacyjne
6) o0znaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4.  Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza:
1) oznaczenie liczbowe — numer terenu w ramach obszaru objetego planem,
2) oznaczenie literowe — podstawowe przeznaczenie terenu.

5.  Symbole literowe, o ktérych mowa w ust.3 pkt 2 z zastrzezeniem przepiséw zawartych
w rozdziale 2 oznaczajg nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) MN -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) MNZ -  tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
3) MU -  tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
4) U - tereny uslug
5 K - tereny komunikacji, w tym:
a) KDGP - tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego
b) KDz - tereny drég zbiorczych
c) KDL - tereny drdg lokalnych
d) KDD - tereny drég dojazdowych
e) KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych i pieszych
6) ZL -  tereny zieleni legowej i niskiej
§3
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate

3) przepisach szczego6lnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegélne wobec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejsza zmiana)

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek o ktérym mowa w § 2 ust. 1 uchwaly
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 zawierajgcej w swej tresci numery i granice
dziatek,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty ro-
$linnoscig oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej,



9) terenach publicznych — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do uzytku
publicznego, ogélnodostepne,

10) ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ zagrozenia jakie moze wywotac
funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza
i ziemi, hatasu i szkodliwego promieniowania,

11) terenach zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny tgk i pastwisk z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami wystepujace w formie nieurzadzonej na terenach niezurbani-
zowanych oraz tereny trawnikdw z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny
zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych

12) strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej, strefie kontrolowanej od sieci i obiektéw infrastruktu-
ry technicznej nalezy przez to rozumie¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy
szczegolne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie.

13) terenach scalen i podzialu nieruchomosci — tereny o symbolu SCP (oraz nastepujacym
po mysiniku oznaczeniu cyfrowym kolejnego terenu) , na ktdrym realizacja obiektow
budowlanych wymaga scalenia i podziatu nieruchomosci. Procedura powyzsza prowadzi
do wydzielenia drég publicznych obstugujacych poszczegodlne tereny. Bez jej przeprowa-
dzenia teren nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

14) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawo-
dowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania narzedzi
i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego oraz jego otoczenia.

ROZDZIAL 2
Przepisy w zakresie przeznaczenia terendw, liniiro  zgraniczaj acych tereny o ré6 znym
przeznaczeniu lub r6 znych zasadach zagospodarowania, dotycz  gce parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wska zniki intensywno $ci zabudowy a tak ze szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§4

1. Wyznacza sie tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN + 13 MN
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 realizacje:
1) obiektow i urzgdzen ustug rzemiosta, handlu i gastronomii
2) budynkéw gospodarczych i garazy 0 maksymalnie dwdch stanowiskach dla samochodow
3) zieleni urzadzonej,
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

3. Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 realizacja:
1) obiektéw i urzadzen o funkcji ustugowej, ktorych funkcjonowanie moze stwarza¢
ucigzliwosci oddziatywania dla terendw zabudowy mieszkaniowej,
2) obiektow inwentarskich zwigzanych z hodowlg zwierzat,
3) obiektdw o funkcji produkcyjnej

4, Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1:

1) utrzymuje sie zabudowe istniejaca i dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy
z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie minimum 40 % powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji

3) koniecznos$é zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

4) konieczno$¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych pokazanych na rysunku planu , z zastrzezeniem jak w § 18 pkt 2

5) konieczno$é zachowania podziatu na dzialki budowlane wedtug linii $cisle okreslonych na
rysunku planu a na terenach dla ktérych ustalono podzial na dziatki orientacyjnie,
powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 700 m?® oraz szeroko$é dziatki nie moze
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6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

by¢ mniejsza niz 20,0 m, przy czym granice wydzielanych dziatek powinny tworzy¢ z linia-

mi rozgraniczajacymi drég kat prosty a ewentualne odchylenie od tego kata nie moze prze-

kraczaé 20 ° w kazdg strone.

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie

moze by¢ wieksza niz 35 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji

laczna powierzchnia catkowita obiektéw dopuszczalnych w planie uzytkowan moze stano-

wi¢ co najwyzej 50 % powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 6

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek w przypadku braku innych mozliwosci

oraz w przypadkach o ktérych mowa w pkt 12 lit. a

wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10,0m liczac od poziomu terenu do linii kaleni-

cy dachu, przy czym poziom oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie

moze by¢ usytuowany wyzej niz 6,0 m od poziomu terenu a maksymalna wysokos¢ pod-

muréwki nie moze przekracza¢ 1,2 m.

koniecznos¢ stosowania dachéw nowych budynkéw mieszkalnych o nastepujacych para-

metrach:

a) dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potfaci dachowych zawierajacych sie
w przedziale 30%:45°,

b) pokrycia dachéw w kolorze ceglastym, bordowym, brgzowym lub grafitowym z mozli-
woscig zastosowania dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych, blachy
dachdéwkopodobnej oraz innych materiatéw dachéwkopodobnych,

c) zakaz realizacji dach6w z przesunieciem poziomow ich potaci w kalenicy,

z zastrzezeniem pkt 12 mozliwo$¢ realizacji dopuszczonych w ust. 2 pkt 1 i 2 jednokondy-

gnacyjnych budynkéw towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej

zabudowa o ktérej mowa w pkt. 11 winna spetnia¢ nastepujace warunki i parametry:

a) lokalizacja budynkow na dziatkach niezabudowanych wytacznie w formie dobudowa-
nej do budynku mieszkalnego lub do budynku towarzyszacego na dzialce sgsiedniej,

b) wysokos$¢ budynkdéw towarzyszacych nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na scia-
nach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu,
a wysokos¢ posadzki budynku nie moze by¢ zrealizowana wyzej niz 0,45 m od po-
ziomu terenu,

c) koniecznos¢ stosowania dachéw o katach spadku potaci dachowych 20°+45°
i pokryciach zgodnie pkt. 10 lit. b.

d) na dzialce mozna zrealizowac¢ tylko jeden budynek garazowy zwigzany z potrzebami
przechowywania samochodéw osobowych przez mieszkancéw domu zlokalizowanego
na tej dziatce

ustala sie konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej

do inwestycji w iloSci:

a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug handlowych
lub rzemiesliniczych,

c) minimum 1 miejsce na 10 m* powierzchni sali konsumpcyjnej obiektéw ustug
gastronomicznych.

parkingi, o ktérych mowa w pkt. 13 lit. b, ¢ powinny by¢ zadrzewione w stosunku minimum

1 drzewo na 60 m? powierzchni parkingu.

§5

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14 MNZ + 16 MNZ
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa.

Dopuszcza sie na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 realizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektéw i urzadzen ustug rzemiosta, handlu i gastronomii

budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnie dwdch stanowiskach dla samochodéw
zieleni urzadzonej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 realizacja:

1)

2)

obiektéw i urzadzen o funkcji ustugowej, ktérych funkcjonowanie moze stwarzac
ucigzliwosci oddziatywania dla terendw zabudowy mieszkaniowej,
obiektow inwentarskich zwigzanych z hodowlag zwierzat.



3)

obiektow o funkcji produkcyjnej

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe istniejgcg i dopuszcza sie mozliwosé jej przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie minimum 40% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji

koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych pokazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem jak w § 18 pkt. 2,

koniecznosc¢ podziatu na dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen, ze powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? oraz szeroko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 20,0 m, przy czym granice wydzielanych dzialek powinny tworzy¢ z liniami rozgranicza-
jacymi drog kat prosty a ewentualne odchylenie od tego kata nie moze przekraczaé 20 °
w kazdg strone.

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji

laczna powierzchnia catkowita obiektéw dopuszczalnych w planie uzytkowan wymienio-
nych w ust. 2 pkt 1 i 2 moze stanowi¢ co najwyzej 50 % powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w pkt 6

w stosunku do zabudowy wzmiankowanej w ust. 1 i 2 majg zastosowanie ustalenia jak w
8§4ust8+14

§6

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 17 U + 21 U z podstawowym
przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

Dopuszcza sie na terenach o ktérych mowa w ust. 1 realizacje:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

mieszkania o ile stanowi czes$¢ obiektu ustugowego

ulic, placéw, parkingéw, sciezek rowerowych, chodnikéw,

zieleni parkowej, zadrzewien, trawnikéw, obiektow i urzadzen matej architektury

obiektow o funkcji produkcyjnej, jezeli jest ona uzupetieniem funkcji ustugowej

garazy dla samochodéw o ile sg wbudowane w obiekty o funkcji ustugowej lub produkcyj-
nej

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

obiektow i urzadzen obstugi komunikacji kotowej

Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 realizacja:

1)

2)
3)
4)
5)

obiektéw i urzadzen o funkcji produkcyjnej, ktérych funkcjonowanie moze stwarzac ucigzli-
wosci oddziatywania dla funkcji ustugowe;j

obiektéw i urzadzen produkciji rolniczej i zwierzecej

obiektéw o funkcji ustug nauki, zdrowia i opieki spotecznej

budynkéw wytacznie o funkcji mieszkaniowej

placy sktadowych, sktadowisk odpadow

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy ustugowej oraz
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1:

1)
2)
3)
4)

5)

utrzymuje sie zabudowe istniejacy i dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy
z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie minimum 25 % powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii nieprzekraczalnej dla
zabudowy o funkcji mieszkaniowej jak w § 12 ust.4 zgodnie z rysunkiem planu,
koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych pokazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem jak w § 18 pkt 2,

w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu koniecznosé
realizacji parkingéw dla samochodoéw w ilosci odpowiadajgcej programowi lokalizowanemu



6)

7

8)

9)

10)

na danym terenie, w ilosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego
powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu nie moze przekracza¢ 80 % po-
wierzchni dzialki przeznaczonej do inwestycji
wysokosé budynkéw nie moze przekraczaé 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu dachu, za wyjatkiem urzadzen technologicznych i reklamowych.
- koniecznos¢ stosowania dachdéw o katach spadku potaci dachowych 20°+45°
taczna powierzchnia catkowita obiektéw dopuszczalnych w planie uzytkowan wymienio-
nych w ust.2 pkt. 1, 4, 5 moze stanowié co najwyzej 50 % powierzchni catkowitej zabudowy
o ktorej mowa w pkt 6
ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej
do inwestycji w ilosci:
a) minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug handlowych
lub rzemie$iniczych,
b) minimum 1 miejsce na 10 m* powierzchni sali konsumpcyjnej obiektéw ustug
gastronomicznych.
parkingi, o ktérych mowa w pkt 9 powinny by¢ zadrzewione w stosunku minimum 1 drze-
wo na 60 m? powierzchni parkingu.
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Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22 MU i 23 MU z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Dopuszcza sie na terenach o ktérych mowa w ust. 1 realizacje:

1)
2)
3)
4)

ulic, placéw, parkingéw, sciezek rowerowych, chodnikéw,

zieleni parkowej, zadrzewien, trawnikéw, obiektéw i urzadzen matej architektury
budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnie dwoch stanowiskach dla samochodow
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Zabroniona jest na terenach o ktérych mowa w ust. 1 realizacja:

1)
2)
3)
4)
5)

obiektéw i urzadzen o funkcji produkcyjnej

obiektéw i urzadzen produkciji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej

obiektéw o funkcji ustug nauki, zdrowia i opieki spotecznej

budynkéw wytacznie o funkcji mieszkaniowej

obiektow i urzadzen ustug, ktérych funkcjonowanie moze stwarzac ucigzliwo$¢ oddziaty-
wania dla funkcji mieszkaniowej

Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy ustugowo — miesz-
kaniowej oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

utrzymuje sie zabudowe istniejacy i dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy i rozbudowy
z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty,
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie minimum 30 % powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,
koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii nieprzekraczalnej dla
zabudowy o funkcji mieszkaniowej jak w § 12 ust.4 zgodnie z rysunkiem planu,
koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w strefach izolacyj-
nych pokazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem jak w § 18 pkt 2,
powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni dzialki przeznaczonej do inwestyciji
wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu dachu, za wyjatkiem urzadzen technologicznych i reklamowych
- koniecznos¢ stosowania dachdéw o katach spadku potaci dachowych 20°+45°
ustala sie koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dzialki przeznaczonej
do inwestycji w ilosci:
a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce na 40 m* powierzchni catkowitej obiektow ustug

handlowych lub rzemieslniczych,



¢) minimum 1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej obiektéw ustug gastrono-
micznych.
8) parkingi, o ktérych mowa w pkt 7. b,c powinny by¢ zadrzewione w stosunku minimum
1 drzewo na 60 m? powierzchni parkingu.

§8

Wyznacza sie tereny zieleni tegowej i niskiej oznaczone na rysunku planu symbolami 24 Zt +
26 Zt..

Na terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej a takze ustala sie utrzymanie
droznosci istniejgcych ciekdw wodnych .

Dopuszcza sie na terenach o ktérych mowa ust. 1 realizacje
1) drég gospodarczych, sciezek rowerowych
2) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej

§9

Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej oraz pieszej oznaczone na rysunku planu symbola-

mi:

1) 27 KDGP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod droge gtéwng ruchu przyspieszo-
nego

2) 28 KDZ z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod droge zbiorczg

3) 29 KDL z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod droge lokalng

4) 30 KDD + 37 KDD z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi dojazdowe

5) 38 KDX + 40 KDX z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ciggi pieszo-jezdne
i piesze.

Dopuszcza sie, na terenach o ktdrych mowa w ust. 1 realizacje:
1) chodnikdw, sciezek rowerowych, elementéw matej architektury
2) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej

Zabroniona jest, na terenach o ktérych mowa w ust.1 realizacja wszelkich obiektow kubatu-
rowych.

ROZDZIAL 3

Przepisy dotycz ace wymaga n wynikaj acych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc h

oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system ow komunikaciji

§10

Grunty wydzielone pod drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 28 KDZ, 29 KDL, 30 KDD,
31 KDD, 32 KDD, 34 KDD, 35 KDD, 36 KDD, 37 KDD przeznaczone dla realizacji celéw pu-
blicznych przejete beda, na wtasnos¢ Powiatu Pszczyrhskiego lub Gminy Suszec zgodnie z prze-
pisami szczegOIinymi.

Przejecie terenow, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpi w liniach rozgraniczajacych ustalonych
na rysunku planu.

§11

Ustala sie mozliwosé przejecia na wlasnos¢ Gminy Suszec terendw ciagow pieszych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 38 KDX, 39 KDX, 40 KDX pod warunkiem, ze ich szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wyniesie 6,0 m.

§12

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy
publicznej lub do publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

Z zastrzezeniem ust. 3 ustala sie szerokosci pasa terendéw w liniach rozgraniczajacych drég
i ulic oznaczonych na rysunku planu:



1) dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego o symbolu 27 KDGP — 35,0 m

2) dla ulicy o funkcji zbiorczej, zapisanych symbolem 28 KDZ — 20,0 m

3) dla ulicy o funkcji lokalnej, zapisanych symbolem 29 KDL — 12,0 m

4) dla ulic o funkcji dojazdowej, zapisanych symbolami 30 KDD + 37 KDD — 10,0 m

5) dla ciagéw pieszo-jezdnych, zapisanych symbolami 38 KDX + 40 KDX — 6,0 m

Ustala sie mozliwosé poszerzenia i zwezenia linii rozgraniczajgcych ulic i ciggéw pieszo-jezd-
nych o ktérych mowa w ust. 2 — w zakresie zgodnym z rysunkiem planu.

Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 5 minimalng odlegto$¢ — 50,0 m mozliwosci realizacji zabudowy
o funkcji mieszkaniowej od krawedzi drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego o symbolu 27 KDGP.

Zmniejszenie odlegtosci, o ktérej mowa w ust. 4, moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda administra-
tora drogi.

Ustala sie szerokosci jezdni:

1) dla drog oznaczonych symbolem KDZ — 6,0

2) dla drog oznaczonych symbolem KDL — 5,5 m

3) dla drég oznaczonych symbolem KDD - 5,0 m

4) dla ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych oznaczonych symbolem KDX — 4,5 m.

§13

Ustala sie, ze w ramach linii rozgraniczajacych drég o symbolach 28 KDZ oraz 29 KDL wyzna-
czone zostang tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowerowych.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
pieszo-jezdnych oraz poza tymi liniami.

Sciezki rowerowe jednokierunkowe beda miaty szeroko$é 1,5 m, a dwukierunkowe 2,0 m.

Skrzyzowania sciezek rowerowych z ulicami nalezy wykona¢ jako pasy wydzielone przy
przejsciach dla pieszych.

§14

Ustala sie zakaz umieszczania w pasie terenu w liniach rozgraniczajacych drog tymczasowych
jak i statych urzadzen reklamowych oraz sadzenia drzew i krzewow.

ROZDZIAL 4
Przepisy dotycz ace szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzial  u nieruchomo $ci
obj etych planem miejscowym

§15

Ustala sie obszary o symbolach jak nizej:
1) SCP- 1 obejmuje teren 14 MNZ

2) SCP- 2 obejmuje teren 15 MNZ

3) SCP- 3 obejmuje teren 2 MN

4) SCP- 4 obejmuje teren 9 MN

na ktorych realizacja zabudowy i przeksztalcenia ich zagospodarowania wymagaja scalenia
i podziatu nieruchomosci.

W zwigzku z ust. 1 przystapienie do inwestycji prowadzonych na tych terenach wymaga scale-
nia nieruchomosci na catym obszarze wydzielonym na rysunku planu i oznaczonym symbolami
SCP-1,SCP-2,SCP -3,SCP - 4.

Procedura scalenia i podziatu nieruchomosci prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
musi uwzglednia¢ wydzielenie drég publicznych obstugujacych poszczegoblne tereny wydzielone
dla realizacji inwestycji zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.



Podziat teren6w scalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi by¢ zgodny z
ustaleniami rozdziatu 2.

Przystgpienie do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci musi nastgpi¢ w przypadkach,
gdy inwestycja projektowana do realizacji na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje co
najmniej 50 % powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
W innych przypadkach przystgpienie do procedury scalania i podziatu nieruchomosci nie jest
obligatoryjne, lecz teren nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci
zabudowy.

ROZDZIAL 5
Przepisy dotycz ace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastru ktury technicznej

§16

Z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie wyposazenie terendéw przeznaczonych do zabudowy w sie¢
wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

Dopuszcza sie mozliwos¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren przez-
naczony do zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociggowg i elektroenergetyczna, pod warun-
kiem, ze inwestycja posiadata bedzie zapewnienie dostawy mediéw niezbednych do jej funkcjo-
nowania oraz rozwigzany sposob odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami § 17.

§17

Ustala sie rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw bytowych do kanalizaciji
sanitarnej, a wod opadowych do kanalizacji deszczowej.

Odprowadzenie sciekéw bytowych z terenéw zainwestowanych ustala sie do gminnej kanali-
zacji sanitarnej z ich odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekéw z zastrzezeniem ust.3.

Do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie sciekow w zbior-
nikach bezodptywowych z okresowym ich opréznianiem.

§18

Utrzymuje sie istniejacy system sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 19 wraz
z ich strefami ucigzliwosci ustalonymi na rysunku planu, ktérych szerokosci regulujg przepisy
szczegolne z zastrzezeniem ust. 2.

Wkroczenie z inwestycjg w strefe ucigzliwosci sieci na odlegtos¢ mniejszg niz ustalajg przepisy
szczegOlne dopuszcza sie jedynie za zgoda wiasciciela sieci.

§19

Utrzymuije sie istniejacy przebieg wodociagu ¢1200 przez tereny o symbolach: 31 KDD;
29 KDZ; 32 KDD; 2 MN; 40 KDX; 28 KDZ; 33 KDD; 7M N i 36 KDD.

Utrzymuje sie istniejacy przebieg wodociagu @ 300 przez tereny o symbolach: 17 U; 37 KDD
i 27 KDGP.

Utrzymuije sie istniejacy przebieg gazociggu przez tereny o symbolach: 24 7t ; 30 KDD; 25 Zt
i 31 KDD.

Utrzymuije sie istniejacy przebieg gazociggoéw rozdzielczych przez tereny o symbolach: 17 U;
37 KDD; 18 U; 36 KDD; 19 U; 33 KDD; 21 U; 28 KDZ i 20 U.

Utrzymuije sie istniejace przebiegi kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu warunkow:

1) do studzienek rewizyjnych nalezy zapewnic¢ dojazd,

2) dopuszcza sie przetozenia istniejgcej sieci pod warunkiem zachowania przeptywu sciekéw
prowadzonych tranzytem.



6. W zakresie elektroenergetyki prognozuje sie przyrost:
1) zapotrzebowania mocy o 447 kW,
2) rocznego zapotrzebowania energii 0 1,32 GWh ;

7. Projektuje sie :

1) przebieg napowietrznej linii 20 kV do terenu 23MU poprzez teren 27KDGP ;

2) lokalizacje stacji transformatorowej w rejonie skrzyzowania drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 29 KDL i 32 KDD poza pasem jezdnym przy zachowaniu kata widoczno-
SCi

3) lokalizacje stacji transformatorowej w rejonie skrzyzowania drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 28 KDZ i 35 KDD poza pasem jezdnym przy zachowaniu kata widoczno-
Sci .

ROZDZIAL 6
Przepisy dotycz gce zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw o raz dobr kultury wspoitczesnej
a takze granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ob iektow podlegaj acych ochronie
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
jak te z narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si € mas
ziemnych

§20

1. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych.

2. Przy realizacji rob6t ziemnych obowigzuje zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej,
oraz jej odpowiednie zdeponowanie umozliwiajgce ponowne wykorzystanie.

§21

Ustala sie utrzymanie porzadku i czystosci oraz prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. Obowigzuje odbiér odpadéw
w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§22

Ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych zgrupowan drzew. Zabroniona jest wycinka drzew
bez waznych powodéw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania terenu.

§23

Obszar planu znajduje sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Q-10.

Z uwagi na duze prawdopodobienstwo zanieczyszczenia stabo izolowanego zbiornika ustala sie
koniecznos¢ uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej kazdej inwestycji przed uzyskaniem
pozwolenia na jej uzytkowanie.

§24
1. Tereny objete planem potozone sa w terenie gérniczym ,Suszec III” KWK Krupinski.
2. W zvv_ia;ku z ust. 1 ustala sie mozliwos¢ eksploatacji gérniczej zt6z wegla kamiennego w tym
terenie.
3. W trakcie wykonywania ustalen planu nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ realizacje zamierzen in-

westycyjnych z wiasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie wptywu eksploatacji gorni-
czej na powierzchnie terenu.
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1.

§25

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach planu nie wystepuija tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podsta-
wie odrebnych przepisow.

§ 26

Tereny o symbolach 14 MNZ, 15 MNZ, 16 MNZ, 23 MU, 24 Zt, 25 Zt, 26 Zt, 30 KDD,

31 KDD oraz fragment 27 KDGP znajdujg sie w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego
»Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

Na powyzszym obszarze obowigzujg przepisy rozporzadzenia Wojewody Katowickiego

z dnia 23 listopada 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Katowickiego
Z dnia 20 grudnia 1993 r. Nr 15)

8§27
Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych.

Na terenach objetych planem ustala sie konieczno$¢ zapewnienia wiekszym pracom ziemnym
nadzoru archeologicznego.

Poprzez wieksze prace ziemne, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie sie prace zwigzane z realiza-
Cjq sieci wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod fundamenty duzych budynkéw
o charakterze ustugowym, zakltadow produkcyjnych oraz prace zwigzane z budowg drog.

Przed przystgpieniem do prac ziemnych, o ktérych mowa w ust. 2 inwestor winien zwrdcic sie
do osoby lub instytucji uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych.

ROZDZIAL 7
Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg 0, sposobu

i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw oraz stawki
procentowe na podstawie ktdrych ustala si e optaty z tytutu wzrostu warto ~ $ci nieruchomo sci

§28

Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terend6w musza,
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej

2) realizacje przeksztatcen terendw z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciggach
komunikacyjnych.

Ustala sie nastepujace tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenow do czasu realizacji uzytkowan zgodnie z planem:

1) tereny przeznaczone do scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 15 ust. 1 nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu realizacji ustalen § 15 ust. 3i 4

2) tereny pozostafe tj. nie wymienione w pkt 1 nalezy uzytkowaé jak dotychczas przy czym
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, ulic oraz prowadzenia prac ziem-
nych zmierzajacych do realizacji zabudowy zagospodarowania, urzadzania oraz uzytko-
wania terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§29

Dla terenow objetych planem ustala sie zerowg stawke stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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2. W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1 Wéjt Gminy nie bedzie pobierat optat o kto-
rych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 8
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe

§30

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

§31

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Podpisat:

PRZEWODNICACY
RADY GMINY
Bogustaw Musiolik

/-1

podpis nieczytelny
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