UCHWALA NR XXXII/60/266/2005
RADY GMINY SUSZEC z dnia 31 sierpnia 2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
sotectwa Mizeréw (pow. 760,99 ha)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz.1591 z 2001r. ze zm.); art.14 ust.8 i art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 ze zm.)

Rada Gminy Suszec

stwierdza zgodnos$c¢ niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Suszec Nr VII1/32/62/2003 z dnia 29 maja 2003r. i uchwala

1)

2)
3)

7

8)

9)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sote ctwa Mizerow.
ROZDZIAL 1

Ustalenia ogélne

81

Integralng czes$cig niniejszej uchwaly jest rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000, ktéry stanowi zatgcznik numer 1.

Zatgcznikami tekstowymi do uchwaly sa;

stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Suszec” — zatgcznik numer 2,

rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu — zatagcznik numer 3,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik numer 4.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy Suszec,

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Mizeréw,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2 000 stanowigcy zatagcznik do uchwaty, o ktérym mowa w art. 20 ust.1 ustawy,

tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ uchwaly, o ktérej mowa w art. 20 ust.1 ustawy,
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717ze zm.),

przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegd6lne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

ustugach publicznych  —nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do petnienia
funkcji administracji publicznej, oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i re-
kreacji,

ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumiec¢ tereny i obiekty przeznaczone do petnienia
funkcji takich jak: handel, gastronomia, rzemiosto, turystyka, sport, rekreacja i inne,

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny lub zespot takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

10) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze

lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych,
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11) powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode po-

8)
9)

wierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropoda-
chéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

83

Okresla sie nastepujacy przedmiot ustalen planu:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisdw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.

4 ustawy.

Przedmiot ustalen planu, w podziale na jednoznacznie wyznaczone tereny o réznym przezna-
czeniu wiodgcym i dopuszczalnym, zostat opisany w ustaleniach szczegétowych zawartych
w rozdziale 2. Problemy, zjawiska i obiekty nie wystepujace na obszarze objetym planem nie
zostaly uwzglednione w tekscie i rysunku planu.

§4

Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaly oraz graficznych rysunku planu, sg tereny jedno-
znacznie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy z rozgraniczonych terenéw oznaczony
jest symbolem odpowiadajacym przeznaczeniu.

Dla terenéw niniejszego planu wprowadza sie oznaczenie literowe na poczatku symbolu - D,
oznaczajace obszar jednostki strukturalnej wydzielonej w granicach gminy.

Zastosowane w planie pozostate symbole oznaczaja;

a) cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach obszaru objetego planem,

b) literowe —przeznaczenie wiodace terenu.

Obowigzuje nastepujaca symbolika:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM UMN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY UStUG PUBLICZNYCH upP
TERENY UStUG KOMERCYJNYCH U
TERENY ZIELENI RZ
TERENY ROLNICZE R

TERENY ROLNICZE Z MOZLIWOSCIA ZABUDOWY ZAGRODOWEJ] RMm
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

TERENY ZABUDOWY OBIEKTAMI | URZADZENIAMI PRODUKCJI RP
ROLNICZEJ | PRZETWORSTWA ROLNO-SPOZYWCZEGO

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH ZD
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH WS
(rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty)

TERENY KOMUNIKACJI — DROGA GLOWNA KDG
TERENY KOMUNIKACJI — DROGA ZBIORCZA KDz
TERENY KOMUNIKACJI — DROGA LOKALNA KDL
TERENY KOMUNIKACJI - DROGA DOJAZDOWA KDD

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie wiodace i dopuszczalne:

a) przeznaczenie wiodace — zdefiniowane dla terenu jest oznaczone w tekscie i na rysunku
planu symbolem z oznaczeniem terenu (ust.4) i odpowiada przeznaczeniu oraz zagospoda-
rowaniu, ktére przewaza w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé, iz poza zdefiniowanym przezna-
czeniem wiodagcym w analizowanym terenie wystepujg inne funkcje i formy zagospodaro-
wania, ktére wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie wiodace. Warunki i zasady realiza-
Cji przeznaczenia dopuszczalnego okreslajg zapisy planu.

Na rysunku planu obowigzujg oznaczenia graficzne:

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

numery i symbole terenéw jednoznacznie wydzielonych,

trasy rowerowe,

linie urzadzen infrastruktury technicznej,

strefa ograniczonej zabudowy wzdtuz linii energetycznych,

linie rozgraniczajace drdg,

granica terenu zalewowego,

obiekty zabytkowe,

10) strefa A bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
11) aleje przydrozne i srédpolne,

12) kapliczki, krzyze,

13) stacje trafo.

Na rysunku planu ponadto oznaczono jako nie obligatoryjne, nie bedace ustaleniami planu -
orientacyjne linie wyznaczajace postulowany przebieg granic nowych, planowanych dziatek bu-
dowlanych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny osuwiskowe, w zwigzku z czym nie ozna-
czono ich na rysunku planu.

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczegotowe

§5

Dla terendéw zainwestowanych i przeznaczonych do zai  nwestowania oznaczonych symbolami

D
2)

D1MN + D32MN, ustala si e:

Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) mieszkania socjalne i komunalne,

c) zielen izolacyjna, przydomowa ,

d) ustugi komercyjne,

e) urzadzenia rekreacji przydomowej (altany, baseny, kominki, itp.),
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D

2)
"
2)

4)

5)
"
2)
3)

"
2)
3)

4)

5)

6)

8)

9)

f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

g) drogi dojazdowe wewnetrzne, chodniki.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go -realizacja howej zabudowy wymaga:

harmonijnego wkomponowania w zabudowe istniejgca z uwzglednieniem historycznego uktadu

i tradycji lokalnej,

uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestyciji,

zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na

Srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, dla

ktorych raport moze by¢ wymagany z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyj-

nej.

Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni.

Zakaz sktadowania odpadow.

Dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych na wtasnej dzialce, ilos¢ i czas gromadze-

nia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

Nakazuje sie pozostawienie niezabudowanego pasa o szerokosci minimum 10 m wzdtuz kana-

tow odwadniajgcych celem ich ochrony biologicznej oraz umozliwienia administratorowi prowa-

dzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké6  w oraz débr kultury wspoétczesnej.

Nakazuje sie zachowanie budynku dawnej karczmy objetego ochrong konserwatorska i postu-

lowanego do wpisu do rejestru zabytkow wojewddztwa sSlaskiego ( jednostka D30OMN).

Nakazuje sie zachowanie krzyza przydroznego przy ul. Wyzwolenia objetego ochrong konser-

watorska i postulowanego do wpisu do rejestru zabytkdw wojewddztwa slaskiego (jednostka

D10MN).

Kazda dziatalnos$¢ inwestycyjna dotyczgca powyzszych obiektéw i ich bezposredniego otocze-

nia winna by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

Ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 30% po-

wierzchni istniejacej dziatki budowlane;.

Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla sie na minimum 50% powierzchni dziatki bu-

dowlanej.

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w formie budynkow

wolnostojacych i blizniaczych.

Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci da-

chowej 15°+45°, Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw tradycyjnych roz-

wigzan lokalnych. Zakazuje sie stosowania dachow ptaskich.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektow budowlanych:

a) nowych i modernizowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 3 kondygnacji
nadziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami ( poddasza zaliczajg sie do kondygnaciji ),
wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do szczytu kalenicy nie moze przekracza¢ 10,5 m,

b) nowych budynkéw ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokosé zabudowy od
poziomu terenu do szczytu kalenicy do 6 m, maksymalna powierzchnia uzytkowa - 100 m?,

c) budynkéw gospodarczych - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze),
0 maksymalnej wysokosci od poziomu terenu do szczytu kalenicy 6 m.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegty, kamienia, siatki lub drewna.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegtosci

mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

Ustala sie dostosowanie uktadu zabudowy realizowanej w ramach przebudowy i budowy do

ukiadu zabudowy sasiedniej, stosujac nastepujgce zasady:

a) w sgsiedztwie zabudowy utozonej kalenicowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojekto-
wany lub przebudowywany powinien by¢ realizowany réwniez w uktadzie kalenicowym,

b) w sagsiedztwie zabudowy utozonej szczytowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojekto-
wany lub przebudowywany powinien by¢ realizowany rowniez w ukfadzie szczytowym,

c) miedzy zabudowg utozong szczytowo a zabudowg utozong kalenicowo budynek nowopro-
jektowany lub przebudowywany moze by¢ realizowany w jednym z tych dwdch ukladéw.
Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-

wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) KDZ - droga zbiorcza -20 m

b) KDL - droga lokalna -12m,
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D
2)

3)

4)

1)

2)

3)

5)

7)

8)

9)

c) KDD - droga dojazdowa -10m.

Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Minimalna wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla budynkéw wolnostojacych, takze
z lokalizacjg funkcji ustugowej, z zapewnieniem niezbednych miejsc parkingowych wynosi
7 aréw, a dla blizniaczych 6 aréw.

Dopuszcza sie procesy scalania dziatek, gdy wielkos¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan (dziatka nie mogaca samodzielnie realizowa¢ funkcji ustalo-
nych planem).

Dopuszcza sie podziat geodezyjny jedynie w sposob uwzgledniajacy wydzielenie drogi dojaz-
dowej.

Dla nowo wydzielanych dzialek minimalna szeroko$c¢ frontéw wynosi 20 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°. Dopuszcza sie inng szerokos$¢ frontow dziatek
oraz inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, w przypadkach wynika-
jacych z uksztaltowania terenu i istniejagcego zagospodarowania, pod warunkiem spetniania
wymogow przepiséw szczegoélnych.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Utrzymuje sie istniejacg zabudowe o innym przeznaczeniu i dopuszcza sie dziatania takie jak:
remont oraz budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa w ramach tego prze-
znaczenia .

Umozliwia sie wprowadzenie w ramach istniejacej i nowo powstajgcej zabudowy ustug komer-
cyjnych.

Dopuszcza sie adaptacje budynku po zlikwidowanym przedszkolu na mieszkania socjalne
i komunalne (jednostka D29MN).

Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j.

Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwaly.

Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntoéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych.
Ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub posrednio
droga o okreslonej stuzebnosci.

Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki — minimum
2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, a w razie realizacji ustug komercyjnych na-
lezy ilos¢ miejsc parkingowych zwiekszy¢ o 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod dziatalno$¢ ustugowa.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni. Dopuszcza sie réwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw pod
warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekow.

Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wiasnymi
gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-
stycyjnego" oraz" Wieloletnich plandéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanali-
zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-
trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych do wéd lub ziemi pod warunkiem spetnienia
norm ich jakosci.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiecia, wzdtuz linii Sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy
0 szerokosci 16m, wzdtuz linii niskiego napiecia — o szerokosci 6m. Wszelkg dziatalnos¢ inwe-
stycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i uzgodni¢ z zarzadcg
sieci.

10) Dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych wyznacza sie strefe ograniczonej

zabudowy o wymiarach 5 x 5m.

11) Ustala sie utrzymanie istniejacych i budowe nowych sieci telekomunikacyjnych.
12) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-

ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzern gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

13) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.
14) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.
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15) Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadoéw oraz nakaz wyposazenia poszczegoélnych nieru-

chomosci w pojemniki stuzace do ich gromadzenia, a takze nakaz systematycznego wywozu.

16) Wprowadza sie obowigzek uregulowania przez prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg stanu

D

D

2)
3)

D

2)
3)

"
2)
3)

4)

5)

6)

8)

formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpadami.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzenia i u zytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenéw.

86

Dla terenu zainwestowanego i przeznaczonego do zain  westowania,
oznaczonego symbolem D33MW ustalasi  e:

Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) zielen izolacyjna, przydomowa ,

c) ustugi komercyjne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

e) parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, chodniki.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go -realizacja nowej zabudowy wymaga:

harmonijnego wkomponowania w zabudowe istniejgca z uwzglednieniem historycznego uktadu

i tradycji lokalnej,

uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestyciji,

zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Woprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

Srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, dla

ktorych raport moze by¢ wymagany z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyj-

nej.

Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni.

Zakaz sktadowania odpadow.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

Ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 40% po-

wierzchni istniejacej dziatki budowlanej,

Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla na minimum 30% powierzchni dziatki budow-

lanej.

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w formie budynkéw

wolnostojacych.

Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci da-

chowej 15°+45° . Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw tradycyjnych roz-

wigzan lokalnych. Zakazuje sie stosowania dachow ptaskich.

Maksymalng wysokos¢ dla obiektéw budowlanych:

a) nowych i modernizowanych budynkéw mieszkalnych - do 4 kondygnacji nadziemnych tacz-
nie z uzytkowymi poddaszami ( poddasza zaliczajg sie do kondygnacji ),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do szczytu kalenicy nie moze prze-
kracza¢ 12 m,

c) nowych budynkéw ustugowych i gospodarczych - do 2 kondygnacji nadziemnych.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegty, kamienia, siatki lub drewna.

Dostosowanie uktadu zabudowy realizowanej w ramach przebudowy i budowy do uktadu zabu-

dowy sasiedniej zgodnie z istniejaca linig zabudowy stosujac nastepujace zasady:

a) w sgsiedztwie zabudowy utozonej kalenicowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojekto-
wany lub przebudowywany powinien by¢ realizowany réwniez w ukfadzie kalenicowym,

b) w sagsiedztwie zabudowy utozonej szczytowo w stosunku do ulicy budynek nowoprojekto-
wany lub przebudowywany powinien by¢ realizowany réwniez w ukladzie szczytowym,

c) miedzy zabudowg utozong szczytowo a zabudowg utozong kalenicowo budynek nowopro-
jektowany lub przebudowywany moze by¢ realizowany w jednym z tych dwdéch ukladéw.
Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-
wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) KDZ - droga zbiorcza -20,
b) KDD - droga dojazdowa -10m.
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Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Dopuszcza sie procesy scalania dzialek, gdy wielkos¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan.

Dopuszcza sie podziat geodezyjny jedynie w spos6b uwzgledniajacy wydzielenie drogi dojaz-
dowej.

Dla nowo wydzielanych dziatek minimalna szerokos$¢ frontdw oraz kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego uzaleznione sg od istniejgcego zagospodarowania oraz spet-
niania wymogow przepiséw szczegdlnych.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw or  az ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Utrzymuje sie istniejacg zabudowe wielorodzinng, dopuszcza sie dziatania takie jak: remont
oraz budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa.

Umozliwia sie wprowadzenie w ramach istniejacej i nowo powstajgcej zabudowy ustug komer-
cyjnych.

Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j.

Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwaly.

Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych.
Ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub posrednio
droga o okreslonej stuzebnosci.

Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dzialki - minimum
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni. Dopuszcza sie réwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw pod
warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekow.

Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wiasnymi
gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-
stycyjnego" oraz" Wieloletnich plandéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanali-
zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-
trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania sciekOw zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych do wéd lub ziemi pod warunkiem spetnienia
norm ich jakosci.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci $redniego i ni-
skiego napiecia, wzdtuz linii Sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy
0 szeroko$ci 16m, wzdtuz linii niskiego napiecia — o szeroko$ci 6m. Wszelkg dziatalno$¢ inwe-
stycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i uzgodni¢ z zarzadcg
sieci.

10) Dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych wyznacza sie strefe ograniczonej

zabudowy o wymiarach 5 x 5m.

11) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
12) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-

ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzern gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

13) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.
14) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.
15) Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow oraz nakaz wyposazenia poszczegoélnych nieru-

chomosci w pojemniki stuzace do gromadzenia odpaddéw komunalnych, a takze nakaz systema-
tycznego ich wywozu.

16) Wprowadza sie obowigzek uregulowania przez prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg stanu

8.

formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpadami.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzenia i u zytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenéw.
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Dla terenow przeznaczonych pod zabudow e ustugow a
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami
D34UMN + D40UMN ustala si e:
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Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodgce — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkan iowej

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna, rekreacyjna,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

c) budynki gospodarcze, garaze,

d) parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne, chodniki.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go -realizacja nowej zabudowy wymaga:

harmonijnego wkomponowania w zabudowe istniejgca z uwzglednieniem historycznego uktadu

i tradyciji lokalnej,

uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestycji,

zachowania wysokich walorow estetycznych obiektow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na

srodowisko, wymagajacych sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, dla

ktérych raport moze by¢é wymagany z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyj-

nej.

Nakaz utrzymania i ochrony réznych form zieleni.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegtosci

mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

Zakaz sktadowania odpadow.

Dopuszcza sie gromadzenie odpadéw wytworzonych na wtasnej dziatce, ilos¢ i czas gromadze-

nia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké  w oraz doébr kultury wspétczesne.

Nakazuje sie zachowanie krzyza przydroznego przy ul. Wyzwolenia objetego ochrong konser-

watorskg i postulowanego do wpisu do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego (jednostka

D36UMN).

Kazda dziatalnos$¢ inwestycyjna dotyczgca powyzszego obiektu i jego bezposredniego otocze-

nia winna by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

Ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50% po-

wierzchni istniejgcej dziafki.

Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla sie na minimum 30% dziatki budowlane;j.

Ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegty, kamienia, siatki lub drewna.

Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci da-

chowej 15°+45° Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw tradycyjnych roz-

wigzan lokalnych oraz dostosowanie jego formy do zabudowy sasiedniej.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw budowlanych:

a) nowych i modernizowanych budynkéw ustugowych lub mieszkalnych - do 3 kondygnaciji
nadziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami ( poddasza zaliczajg sie do kondygnaciji ),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do szczytu kalenicy nie moze prze-
kracza¢ 10,5 m,

c) budynkéw gospodarczych, ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze).

Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-

wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) KDZ - droga zbiorcza -20 m

b) KDL - droga lokalna 12 m

c) KDD - droga dojazdowa -10 m

Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki z zapewnieniem niezbednych miejsc parkingowych

wynosi 10 aréw.

Dopuszcza sie procesy scalania dziatek, gdy wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla

okreslonych w planie celéw i zadan

Dopuszcza sie podziat geodezyjny jedynie w spos6b uwzgledniajacy wydzielenie drogi dojaz-

dowej.

Dla nowo wydzielanych dzialek minimalna szeroko$c¢ frontéw wynosi 20 m, kat potozenia granic

dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°. Dopuszcza sie inng szerokos¢ frontow dziatek

oraz inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, w przypadkach wynika-
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1

jacych z uksztaltowania terenu i istniejagcego zagospodarowania, pod warunkiem spetniania
wymogow przepiséw szczegolnych.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw or  az ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1) Utrzymuje sie istniejacg zabudowe o innym przeznaczeniu i dopuszcza sie dziatania takie jak:
remont oraz budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa w ramach tego prze-
znaczenia .

2) Wylgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem gdy stanowi ona
mieszkanie dla wiasciciela obiektu ustugowego lub jego administratora.

3) Woytaczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy produkcyjnej za wyjatkiem rzemiosta.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1) Zasady funkcjonowania ukltadu komunikacyjnego zawarte sg w 8 16 uchwaty.

2) Utrzymanie i wydzielanie gruntow pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych.

3) Wprowadza sie wymag lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji w ilosci uzaleznionej
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.:

a) min. 1 miejsce na 10 m? pow. uzytkowej obiektu gastronomicznego.
b) min. 45 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug handlu.
c) min. Imiejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektéw dziatalnosci rzemiesinicze;.

4) Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub posrednio
drogg o okreslonej stuzebnosci.

5) Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

6) Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do
oczyszczalni. Dopuszcza sie réwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw pod
warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekéw.

7) Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wtasnymi
gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-
stycyjnego" oraz" Wieloletnich plandéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanali-
zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-
trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania sciekOw zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

8) Dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych do waéd lub ziemi pod warunkiem spetnienia
norm ich jakosci.

9) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci $redniego i ni-
skiego napiecia, wzdtuz linii Sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy
o szeroko$ci 16m, wzdtuz linii niskiego napiecia — o szerokosci 6m. Wszelkg dziatalno$¢ inwe-
stycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i uzgodnié z zarzadca
sieci.

10) Dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych wyznacza sie strefe ograniczonej
zabudowy o wymiarach 5 x 5m.

11) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

12) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-
ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzern gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

13) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.

14) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.

15) Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadoéw oraz nakaz wyposazenia poszczegoélnych nieru-
chomosci w pojemniki stuzace do gromadzenia odpadéw komunalnych, a takze nakaz systema-
tycznego ich wywozu.

16) Wprowadza sie obowigzek uregulowania przez prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg stanu
formalnoprawnego w zakresie gospodarki odpadami.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzenia i u zytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw.
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Dla terenow ustug publicznych oznaczonych symbolami
D41UP + D42UP ustala si e:

. Przeznaczenie terenu.
1) Przeznaczenie wiodace — ustugi publiczne
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Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna i urzadzona,

b) place zabaw, boiska,

c) ustugi komercyjne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

e) miejsca parkingowe i chodniki.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go -realizacja rozbudowy istniejacej zabu-
dowy wymaga:

harmonijnego wkomponowania w zabudowe istniejgca z uwzglednieniem historycznego uktadu
i tradycji lokalnej,

uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestyciji,

zachowania wysokich walorow estetycznych obiektow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni.

Zakaz sktadowania odpadéw.

Nakaz ustawienia i systematycznego pojemnikéw na odpady.

opuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych na wiasnej dzialce, ilos¢ i czas gromadzenia
musza by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

Ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50% po-
wierzchni istniejgcej dziafki.

Odsetek powierzchni biologicznie czynnej wynosic¢ bedzie co najmniej 30% dzialki.

Ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegty, kamienia, siatki lub drewna.

Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci da-
chowej 15°+45°. Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw tradycyjnych roz-
wigzan lokalnych. Zakazuje sie stosowania dachow ptaskich.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowobudowanych obiektéw - 12m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-
wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

KDZ - droga zbiorcza -20 m,

KDD - droga dojazdowa -10 m.

Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki w przypadku funkcji ustugowej wynosi 15 aréw.
Dopuszcza sie procesy scalania dzialek, gdy wielkos¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan.

Dopuszcza sie podziat geodezyjny jedynie w sposéb uwzgledniajacy dostep do drogi dojazdo-
wej.

Dla nowo wydzielanych dziatek minimalna szerokos¢ frontéw wynosi 20 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°. Dopuszcza sie inng szeroko$é frontow dziatek
oraz inny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, w przypadkach wynika-
jacych z uksztattowania terenu i istniejacego zagospodarowania, pod warunkiem spetniania wy-
mogoéw przepiséw szczegoinych.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, dopuszcza sie dziatania takie jak: remont oraz budowa, od-
budowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa.

Utrzymuje sie funkcjonowanie przedszkola, szkoty podstawowej wraz z boiskiem sportowym.
Utrzymuije sie lokalizacje poczty, remizy i innych istniejacych budynkéw ustugowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwalty.

Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych .
Wprowadza sie wymag lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji, w ilosci uzaleznionej
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci (min. 45 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej obiektow).

Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezpo$rednio lub posrednio
drogg o okreslonej stuzebnosci.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.
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6)

7

8)

9)

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni. Dopuszcza sie roéwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdw pod
warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekow.

Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wiasnymi
gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-
stycyjnego" oraz" Wieloletnich plandéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanali-
zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-
trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania sciekOw zgodnie z przepisami szczegolny-
mi.

Dopuszcza sie uzytkowanie indywidualnej oczyszczalni $ciekdw przy Zespole Szkot, pod wa-
runkiem spetniania norm jakosci odprowadzanych sciekow.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych do wéd lub ziemi pod warunkiem spetnienia
norm ich jakosci.

10) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci niskiego napie-

cia, wzdhuz linii niskiego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy o szerokosci 6m.
Wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegél-
nymi i uzgodni¢ z zarzadca sieci.

11) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
12) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-

ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzen gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

13) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.
14) Wprowadza obowigzek dla prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg posiadania uregulowanego

D

.1)

2)

1)

2)

stanu formalno-prawnego w zakresie wytwarzania odpadéw oraz postepowania z wytworzonymi
odpadami zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzenia i u zytkowania terenéw.

Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenéw.

89

Dla terenu przeznaczonego pod zabudow e ustugow g komercyjn a
oznaczonego symbolem D43U ustala si e:

Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodgce — zabudowa ustugowa komercyjna

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna i urzadzona,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

c) boisko sportowe,

d) parkingi, chodniki, wewnetrzne drogi dojazdowe.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go -realizacja nowej zabudowy wymaga:
harmonijnego wkomponowania w zabudowe istniejgca z uwzglednieniem historycznego uktadu
i tradycji lokalnej,

uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestyciji,

zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Woprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymagajacych sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, dla
ktérych raport moze byé wymagany z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyj-
nej.

Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni.

Zakaz sktadowania odpadow.

Nakaz ustawienia i systematycznego oprozniania koszy.

Dopuszcza sie gromadzenie odpaddw wytworzonych na wiasnej dzialce, ilos¢ i czas gromadze-
nia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

Ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50% po-
wierzchni istniejgcej dziatki, w przypadku przekroczenia tego wskaznika w zabudowie istnieja-
cej, wprowadza sie zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw.

Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla sie na minimum 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

10
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7

D
2)

3)

4)

4)

5)

7)

8)

9)

Ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegty, kamienia, siatki lub drewna.

Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potfaci da-

chowej 15°+45°. Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw tradycyjnych roz-

wigzan lokalnych oraz dostosowanie jego formy do zabudowy sasiedniej.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw budowlanych:

a) nowych i modernizowanych budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych tacznie
z uzytkowymi poddaszami ( poddasza zaliczajg sie do kondygnacji ),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do szczytu kalenicy nie moze prze-
kracza¢ 10,5 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-

wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) KDZ - droga zbiorcza -20 m,

b) KDD - droga dojazdowa -10 m.

Szczegotlowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki w przypadku funkcji ustugowej wynosi 10 aréw.

Dopuszcza sie procesy scalania dziatek, gdy wielkos$¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla

okreslonych w planie celéw i zadan.

Dopuszcza sie podziat geodezyjny jedynie w sposéb uwzgledniajacy dostep do drogi dojazdo-

wej.

Dla nowo wydzielanych dziatek minimalna szerokos¢ frontéw wynosi 20 m, kat potozenia granic

dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°. Dopuszcza sie inng szerokos¢ frontow dziatek

oraz inny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, w przypadkach wynika-

jacych z uksztaltowania terenu i istniejagcego zagospodarowania, pod warunkiem spetniania

wymogow przepiséw szczegolnych.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw or  az ograniczenia w ich u zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

Wylgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem, gdy funkcja miesz-

kaniowa stanowi cze$¢ obiektu ustugowego stuzaca jako mieszkanie dla wiasciciela tego obiek-

tu lub jego administratora.

Utrzymuje sie funkcjonowanie istniejacego boiska sportowego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwaly.

Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntow pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajgcych.

Whprowadza sie wymaog lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji, w ilosci uzaleznionej

od rodzaju prowadzonej dziatalnosci:

a) min. 1 miejsce na 10 m? pow. uzytkowej obiektu gastronomicznego,

b) min. 45 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug i handlu,

c) min. Imiejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektéw dziatalnosci rzemiesinicze;j.

Ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub posrednio

drogg o okreslonej stuzebnosci.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do

oczyszczalni. Dopuszcza sie roéwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw pod

warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekéw.

Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wiasnymi

gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-

stycyjnego” oraz" Wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociggowych i kanali-

zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-

trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania sciekOw zgodnie z przepisami szczegolny-

mi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wdd deszczowych do wdd lub ziemi pod warunkiem spetnienia

norm ich jakosci.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napie-

cia, wzdiuz linii niskiego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy o szerokosci 6m.

Wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlny-

mi i uzgodnié z zarzadcg sieci.

10) Dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych wyznacza sie strefe ograniczonej

zabudowy o wymiarach 5 x 5m.
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11) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

12) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-
ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzen gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

13) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikdbw na gaz ptynny.

14) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.

15) Wprowadza obowigzek dla prowadzacych dziatalnosé gospodarcza posiadania uregulowanego
stanu formalno-prawnego w zakresie wytwarzania odpadéw oraz postepowania z wytworzonymi
odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzenia i u zytkowania terenéw.
Do czasu i realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenow.

§10

Dla terendw zieleni oznaczonych symbolami
D44RZ +~ D70RZ ustala si e:

. Przeznaczenie terenu.
1) Przeznaczenie wiodace —tereny zieleni (niskiej i wysokiej)
a) iaki,
b) pastwiska,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) grunty orne,
b) tereny zadrzewione,
c) srodpolne enklawy lesne, szpalery i pojedyncze drzewa,
d) sieci infrastruktury technicznej.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go -realizacja modernizacji i remontéw
istniejgcych obiektéw wymaga:
1) uwzglednienia istniejagcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestycji,
2) zachowania wysokich walorow estetycznych obiektow.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Nakazuje sie ochrone zadrzewien srédpolnych.
2) Ustala sie dostosowanie poziomu nawozenia mineralnego do rzeczywistego zapotrzebowania
upraw.
3) Ustala sie mozliwos¢ zadrzewiania, zadarniania, zakrzewiania terenéw nieprzydatnych rolniczo,
a takze terenéw narazonych na erozje.
4) Nakaz utrzymania oraz modernizacji urzadzen melioracyjnych stuzacych regulacji stosunkow
wodnych oraz ochronie przeciwpowodziowej.
5) Zakaz sktadowania odpadow.
Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.
Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.
Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci.
Dopuszcza sie podziat i scalanie pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowe;j.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
Utrzymuje sie istniejacg zabudowe, dopuszcza mozliwos¢, remontu, rozbudowy istniejacej sub-
stancji oraz wymiany kubatury. Wymagania architektoniczne jak dla terenéw MN.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw.
Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw.

§11
Dla terenu ogrodéw dziatkowych oznaczonego symbolem D71ZD

. Przeznaczenie terenu.
1) Przeznaczenie wiodace —tereny ogrodéw dziatkowych
uprawy ogrodnicze, sadownicze, polowe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny komunikacji wewnetrznej, parkingi,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
c) altany, obiekty stuzace dziatalnosci statutowej zwigzku dziatkowcéw (Swietlice),
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1)
2)

D

d) place zabaw, tereny i obiekty stuzgce rekreacji.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go -realizacja nowej zabudowy wymaga:
zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ochrona terenéw ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Zakaz sktadowania odpadéw.

Dopuszcza sie gromadzenie odpadoéw wytworzonych na wtasnej dzialce, ilos¢ i czas gromadze-
nia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

Dopuszcza sie budowe altan i pomieszczen gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m?
oraz wysoko$éci do 5,0 m, o dachach spadzistych.

Wprowadza sie wymag lokalizacji miejsc parkingowych w ilosci min. 1 miejsce na 1 dziatke.
Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Ustala sie wielkos$¢ indywidualnej dziatki na 3-5 arow.

Dopuszcza sie podziat i scalanie pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowej z uwzglednie-
niem planu zagospodarowania terenu ogrédkéw dziatkowych.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich u  zytkowaniu
Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napie-
cia, wzdiuz linii niskiego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy o szerokosci 6m.
Wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolny-
mi i uzgodnié z zarzadcg sieci.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw.

Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenéw.

§12

Dla terendw rolniczych z mo  zliwo $ciq zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
D72RMm + D78RMm ustala si e:

Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodgce; tereny rolnicze z mo zliwo $cig zabudowy zagrodowej

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki produkcji i obstugi gospodarki rolnej,

b) zielen izolacyjna, przydomowa itp.,

c) obiekty dziatow specjalnych produkcji rolnej,

d) funkcje ustugowe,

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go -realizacja nowej zabudowy wymaga:
uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestyciji,

zachowania wysokich walorow estetycznych obiektow.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymagajacych sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, dla
ktérych raport moze byé wymagany z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyj-
nej.

Nakazuje sie pozostawienie niezabudowanego pasa 0 szerokosci minimum 10m wzdtuz kana-
tow odwadniajacych celem ich ochrony biologicznej oraz umozliwienia administratorowi prowa-
dzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych.

Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni.

Zakaz sktadowania odpadow.

Dopuszcza sie gromadzenie odpadéw wytworzonych na wtasnej dziatce, ilos¢ i czas gromadze-
nia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.
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1)

2)

3)

1)

2)

8)

9)

Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci da-

chowej od 15°+45°. Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw tradycyjnych

rozwigzan lokalnych. Zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektow budowlanych:

a) nowych i modernizowanych budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych tacz-
nie z uzytkowymi poddaszami ( poddasza zaliczajg sie do kondygnaciji ),

b) budynkéw gospodarczych — do 2 kondygnacji naziemnych (w tym poddasze),

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do szczytu kalenicy nie moze prze-
kracza¢ 10,5 m.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegly, kamienia, siatki lub drewna.

Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-

wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) KDZ - droga zbiorcza - 20m,

b) KDL - droga lokalna -12 m,

c) KDD - droga dojazdowa -10 m.

Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Dopuszcza sie podziat geodezyjny i scalanie jedynie w sposéb uwzgledniajacy wydzielenie dro-

gi dojazdowe;.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

Utrzymuje sie istniejacq zabudowe, dopuszcza sie mozliwosé wymiany kubatury, remontu,

przebudowy oraz jej rozbudowy.

Budynki i obiekty gospodarcze lub inwentarskie lokalizowane w sasiedztwie zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od terenéw zabu-

dowy mieszkaniowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j.

Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwaly.

Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntdéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych.

Ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub posrednio

drogg o okreslonej stuzebnosci.

Zaleca sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

W przypadku zabudowy rozproszonej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidual-

nych pod warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i regularnej jej kontroli.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do

oczyszczalni. Dopuszcza sie réwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw pod

warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych $ciekéw.

Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wiasnymi

gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-

stycyjnego" oraz" Wieloletnich plandéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanali-

zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-

trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania sciekOw zgodnie z przepisami szczegolny-

mi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wdd deszczowych do wdd lub ziemi pod warunkiem spetnienia

norm ich jakosci.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci $redniego i ni-

skiego napiecia, wzdtuz linii Sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy

o szerokosci 16 m, wzdtuz linii niskiego napiecia — o szerokosci 6m. Wszelkg dziatalnos¢ inwe-

stycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i uzgodni¢ z zarzadca

sieci.

10) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
11) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-

ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzen gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

12) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikdbw na gaz ptynny.
13) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.
14) Wprowadza sie zakaz skltadowania odpadow oraz nakaz wyposazenia poszczegoélnych nieru-

chomosci w pojemniki stuzgce do gromadzenia odpaddw, a takze nakaz systematycznego ich
Wywozu.
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15) Wprowadza sie obowigzek uregulowania przez prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza stanu

8.

1)

2)

7

1)

2)

3)

6.
1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpadami.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw.

§13
Dla terenow rolnych oznaczonych symbolami D79R + D9  6R ustala si e:

Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie wiodgce —tereny rolnicze chronione
a) uprawy polowe,
b) pastwiska, taki.
Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty produkcji rolnej,
b) zabudowa zagrodowa,
c) sieci infrastruktury technicznej.
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go.
Utrzymuje sie istniejgcq zabudowe siedliskowa.
Zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Nakazuje sie ochrone zadrzewien srédpolnych i pojedynczych drzew, w szczegélnosci na tere-
nach podmoktych.
Nakazuje sie ochrone zwartych komplekséw gleb Ill klasy bonitacyjne;j.
Zaleca sie ksztattowanie paséw zieleni wzdtuz drég polnych (naturalne zapory przeciwwiatro-
we).
Zakaz sktadowania odpadéw.
Ustala sie dostosowanie poziomu nawozenia mineralnego do rzeczywistego zapotrzebowania
upraw na pierwiastki biogenne.
Zaleca sie stosowanie przeciwerozyjnych i ekologicznych systemow uprawy gleby.
Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, pod warun-
kiem zabezpieczenia otoczenia przed ewentualnym negatywnym wpltywem inwestyciji.
Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.
Dopuszcza sie podziat geodezyjny i scalanie jedynie w sposéb uwzgledniajacy wydzielenie dro-
gi dojazdowe;.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u  zytkowaniu.
Dopuszcza sie wymiane kubatury, modernizacje, remont i rozbudowe istniejacych obiektow.
Wymagania architektoniczne jak dla terenéw MN.
Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej w przypadku powstania w jednym kom-
pleksie nowego gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej jak 5 hektarow przeliczenio-
we, z wylaczeniem terenow zalewowych.
Budynki i obiekty gospodarcze lub inwentarskie lokalizowane w sasiedztwie zabudowy miesz-
kaniowej nalezy sytuowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od terenéw zabudowy mieszka-
niowej.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwaty.
Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych
Zaleca sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.
W przypadku zabudowy rozproszonej dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w wode z ujeé indywidual-
nych pod warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i regularnej jej kontroli.
Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie s$ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni. Dopuszcza sie rowniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw pod
warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekow.
W okresie przejsciowym dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych do zbiornikow bez-
odptywowych z obowigzkiem ich systematycznego wywozenia do oczyszczalni .
Dopuszcza sie odprowadzanie wéd deszczowych do wod lub ziemi pod warunkiem spetnienia
norm ich jakosci.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i ni-
skiego napiecia, wzdtuz linii sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy
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0 szerokosci 16 m, wzdiuz linii niskiego napiecia — o szerokosci 6m. Wszelkg dziatalno$é inwe-
stycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i uzgodni¢ z zarzadcag
sieci.

9) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

10) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-
ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzen gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

11) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.

12) Zaleca sie pozyskiwanie ciepta ze zrédet proekologicznych.

13) Wprowadza sie zakaz skltadowania odpadow oraz nakaz wyposazenia poszczegolnych nieru-
chomosci w pojemniki stuzace do gromadzenia odpadoéw, a takze nakaz systematycznego ich
WYywozu.

14) Wprowadza sie obowigzek uregulowania przez prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg stanu
formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

7. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw.
Utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw.

§14

Dla terenow zabudowy obiektamiiurz adzeniami produkgji rolniczej i przetworstwa rolno-
spo zywczego oznaczonych symbolami D97RP - D98RP ustala  sie;

1. Przeznaczenie terenu.

1) Przeznaczenie wiodgace— obiekty i urz gadzenia produkcji rolniczej i przetwérstwa

rolno-spo zywczego

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne, parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go -realizacja nowej zabudowy wymaga:
1) uwzglednienia istniejacego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestycji,
2) zachowania wysokich walorow estetycznych obiektow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, pod warun-
kiem zabezpieczenia otoczenia przed ewentualnym negatywnym wpltywem inwestyciji.

2) Nakaz utrzymania, wprowadzania i ochrony r6znych form zieleni.

3) Zakaz sktadowania odpadow.

4) Dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych na wlasnej dzialce, ilo$¢ i czas gromadze-
nia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji.

5) Nakazuje sie pozostawienie niezabudowanego pasa o szerokos$ci minimum 10 m wzdtuz kana-
tow odwadniajacych celem ich ochrony biologicznej oraz umozliwienia administratorowi prowa-
dzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych.

6) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspoétczesnej.

1) Nakazuje sie zachowanie zatozen i obiektdw zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw to jest
zalozenia dworskiego obejmujacego budynki pézno klasycystyczne z | pot. XIX w. (jednostka
D97RP):

a) budynek dworu tzw. zarzadcéwka (rejestr zabytkdw nr 451/65),
b) oficyna dworska (rejestr zabytkéw nr452/65),
c) spichlerz (rejestr zabytkdw nr453/65).

2) Zalozenia dworskie wraz z otoczeniem obejmuje sie strefg A bezposredniej ochrony konserwa-
torskie;.

3) Uwarunkowania dziatalnosci w strefie A bezposredniej ochrony konserwatorskiej:

a) utrzymanie obiektow zabytkowych w ich stylowym ksztaicie architektonicznym, konserwacja
i rewaloryzacja,
b) ochrona i pielegnacja starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie historycznych zatozen,
c) kazda dziatalnos¢ w strefie wymaga uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.
5. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere nu.

16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Mizeréw w gminie Suszec — tekst planu obszar 9

"
2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)

4)

5)
6)

7

Ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50% po
wierzchni istniejgcej dziatki, w przypadku przekroczenia tego wskaznika w zabudowie istnieja-
cej, wprowadza sie zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych.

Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla sie na minimum 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

Ustala sie realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych.

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen z cegly, kamienia, siatki lub drewna.

Ustala sie formy dachdéw: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dacho-
wej 15°+45° . Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ dla obiektow budowlanych do 12m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od klasy technicznej drogi i wynosi odpo-
wiednio od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) KDZ - droga zbiorcza -20 m,

b) KDL - droga lokalna - 12m,

c) KDD - droga dojazdowa -10 m.

Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchom  osci.

Dopuszcza sie procesy scalania dziatek, gdy wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan.

Dopuszcza sie podziat geodezyjny jedynie w sposob uwzgledniajacy wydzielenie drogi dojaz-
dowe;j.

Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki uzalezniona jest od wymagan technologicznych
realizowanych dziatow produkgji i przetwoérstwa rolno-spozywczego.

Dla nowo wydzielanych dzialek minimalna szeroko$c¢ frontéw wynosi 40 m, kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°. Dopuszcza sie inng szerokos¢ frontow dziatek
oraz inny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przypadkach wynikaja-
cych z uksztaltowania terenu i istniejgcego zagospodarowania, pod warunkiem spetniania wy-
mogOw przepisoéw szczegolnych.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Umozliwia sie wprowadzanie w ramach nowo powstajgcej zabudowy gospodarczej przedsie-
wzie¢ mogacych wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W jednostce D97RP dopuszcza sie budowe obiektéw na cele przetwdérstwa spozywczego (ubgj
i rozbidr tusz zwierzecych oraz ich przetwdérstwo). Ucigzliwos¢ zaktadu na otoczenie nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnos$ci.

Ucigzliwosc¢ obiektow produkcji i przetworstwa rolno - spozywczego na otoczenie nie moze wy-
kracza¢ poza granice wiasnosci.

Wytgczenie obszaréw z mozliwosci zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem, gdy funkcja miesz-
kaniowa stanowi czes¢é obiektu stuzgca jako mieszkanie dla wiasciciela lub jego administratora.
Wewnetrzny uktad komunikacyjny musi zapewnia¢ prawidtowg obstuge transportowa i ochrone
przeciw pozarowa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

Zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zawarte sg w § 16 uchwaly.

Ustala sie utrzymanie i wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych.
Whprowadza sie wymaog lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji, w ilosci uzaleznionej
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci:

a) min. 1miejsce na 4 zatrudnionych,

b) min. 1Imiejsce /125m? powierzchni uzytkowej ustug i biur,

c) min. 1miejsce/100m2 powierzchni uzytkowej magazynow.

Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezpo$rednio lub posrednio
drogg o okreslonej stuzebnosci.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego.

Po zrealizowaniu systemu kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni. Dopuszcza sie réwniez uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw pod
warunkiem spetnienia norm jakosci odprowadzanych sciekow.

Do czasu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej objetych zadaniami wtasnymi
gminy wynikajacymi z przyjetych na podstawie uchwat Rady Gminy "Wieloletniego Planu Inwe-
stycyjnego” oraz" Wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanali-
zacyjnych" dopuszcza sie stosowanie lokalnych i indywidualnych rozwigzan dotyczacych zaopa-
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8)

9)

trzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami szczeg6lny-
mi.

Dopuszcza sie odprowadzanie wdd deszczowych do wdd lub ziemi pod warunkiem spetnienia
norm ich jakosci.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia, wzdtuz linii sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy
0 szerokosci 16m, wzdtuz linii niskiego napiecia — o szerokosci 6m. Wszelkg dziatalnos¢ inwe-
stycyjng w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i uzgodni¢
Z zarzadca sieci.

10) Ustala sie utrzymanie istniejgcych i budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
11) Ustala sie zaopatrzenie w gaz ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej poprzez indywidual-

ne reduktory cisnienia. Ustala sie strefy ochronne dla urzadzern gazowniczych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

12) Dopuszcza sie stosowanie przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.
13) Zaleca sie pozyskiwania ciepta ze zrédet proekologicznych.
14) Wprowadza sie obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie wy-

"
2)
"
2)

D

twarzania odpadoéw oraz postepowania z wytworzonymi odpadami zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzadzania i u zytkowania terenéw.

Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw.

§15

Dla terenow wéd powierzchniowych  $rddl adowych ( rzeki, stawy, kanaty )
oznaczonych symbolami D99WS + D125WS, ustalasi  e:

Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodgce —tereny wad powierzchniowych

a) kanaly, rzeki,

b) stawy.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia przeciwpowodziowe i melioracyjne.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich u  zytkowaniu.
Nakazuje sie pozostawienie niezabudowanych paséw szerokosci minimum 10m wzdtuz ciekow
wcelu :

a) umozliwienia administratorowi prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych,

b) umozliwienia dostepu w ramach powszechnego korzystania z wod,

c) ochrony otuliny biologiczne.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zabrania sie prowadzenia dziatan grozacych degradacjg stawéw.

W celu ochrony czystosci wod nalezy przestrzega¢ zasad gospodarki wodno-$ciekowej
i obowigzujgcych w tym zakresie norm jakosci.

8§16
Dla terenow drég publicznych oznaczonych symbolami
droga gtébwna D126KDG
drogi zbiorcze D127KDZ - D129KDZ
drogi lokalne D130KDL + D131KDL
drogi dojazdowe D132KDD + D152KDD
ustala si e:

Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie wiodgce —tereny drég publicznych

Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustalenia dla poszczeg6lnych drég
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1)

2)

3)

4)

"
2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

D126KDG — TERENY UKEADU KOMUNIKACYJIJNEGO-DROGA GEOWNA

a) droga wojewodzka nr 933,

b) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 30 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej wynosi 30m od krawedzi jezdni.

D127KDZ — D129KDZ - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI ZBIORCZE

a) drogi powiatowe,

b) droga jedno jezdniowa, dwupasmowa,

c) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych min.20 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej wynosi 20m od krawedzi jezdni,

e) wprowadza sie zakaz realizacji nowych zjazdéw na drogi oznaczone symbolami D128KDZ
i D129KDZ.

D130KDL + D131KDL — TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO —DROGI LOKALNE

a) drogi gminne,

b) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

c) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej wynosi 12m od krawedzi jezdni.

D132KDD + D152KDD - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI DOJAZDOWE

a) drogi gminne,

b) droga jednojezdniowa, jednopasmowa,

c) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej wynosi 10m od krawedzi jezdni.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u  zytkowaniu.

Ustala sie prowadzenie drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami szczegoinymi,

jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drdg sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Ustala sie mozliwo$é remontu (w rozumieniu prawa budowlanego),odbudowy, nadbudowy, roz-

budowy oraz przebudowy zabudowy znajdujacej sie obecnie w liniach rozgraniczajacych drég,

pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

W przypadku rozbudowy istniejacych obiektow lub budowy nowych, obowigzujg ustalone pla-

nem linie zabudowy.

Ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajacych drég - obiektéw uznanych za zabytki kultu-

ry materialnej takich jak krzyze przydrozne.

Istniejgce w pasie drogowym budynki, obiekty inzynierskie i urzadzenia nie zwigzane z gospo-

darka drogowg lub obstuga ruchu, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnienia ruchu drogowego

i nie zakidcajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie.

Wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu obiektéw i urzgdzeh wymaga zgody zarzadcy

drogi.

W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach wiasciwy zarzadca drogi moze wyrazi¢ zgode na

usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej niz okreslona.

Wykonanie lub przebudowa zjazdu z drogi do pél uprawnych i zabudowan nalezy:

a) w wypadku budowy lub modernizacji drogi — do zarzadcy drogi,

b) w pozostatych wypadkach — do wiasciciela lub uzytkownika gruntéw przylegtych do drogi,
po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

10) Na etapie uzgadniania lokalizacji obiektéw budowlanych, wymagana jest zgoda zarzadcy drogi

na urzadzenie zjazdu.

11) Dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych, wiat autobusowych i innych obiektéw ma-

tej architektury w liniach rozgraniczajacych drég po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.
Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci.

Dopuszcza sie podziat i scalanie w celu uregulowania stosunkéw wiasnosciowych i uzyskania
parametréw drog zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, u rzgdzania i u zytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw.
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ROZDZIAL3

Ustalenia i przepisy ko ncowe

§17
Ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg praw nabytych wtascicieli gruntow i nieruchomosci.

§18
Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art.36 ust.4 ustawy w wysokosci 0 %.

8§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Suszec.

§20
Uchwata wchodzi w zycie, zgodnie z art. 29 ustawy, po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Podpisat:

PRZEWODNICACY
RADY GMINY
Bogustaw Musiolik

/-1

podpis nieczytelny
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